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1 DESCRICAO DO PROJETO
1.1 Titulo do Projeto

ELABORACAO DE PROJETOS EXECUTIVOS DE ARQUITETURA E
URBANISMO E PROJETOS COMPLEMENTARES DA ESTACAO FERROVIARIA
VELHA DE CAMPINA GRANDE-PB

1.2 Linha preservacao da memoria ferroviaria

O presente projeto enquadra-se no Inciso II do artigo 5° da Resolugdo n° 6.021, de 2023,
no que se refere as acdes de conservagao, restauracao e requalificacdo de edificagdes e
demais espacos vinculados a memoria ferrovidria. A proposta contempla a preservagao
do conjunto historico da Estacdo Velha, aliando intervengdes técnicas qualificadas a
adaptacao do imovel as demandas contemporaneas, em consonancia com os principios de
protecao do patrimoénio cultural ferroviario.

A iniciativa prevé a reativacao do edificio por meio da implantagdao de usos culturais e
sociais que favorecam sua reintegracdo a dindmica urbana de Campina Grande,
fortalecendo o vinculo da comunidade com o patrimdnio histérico e ampliando seu
potencial como vetor de desenvolvimento turistico € econdmico. Ao mesmo tempo, o
projeto adota diretrizes que asseguram a valorizagdo da autenticidade arquitetonica da
edificagdo, empregando técnicas e materiais compativeis com suas caracteristicas
originais e observando principios de conservagdo preventiva e sustentabilidade
patrimonial.

Adicionalmente, a intervenc¢ao contribui para o desenvolvimento socioecondmico local,
tanto pela geragdo de empregos durante a execugdo das obras quanto pela consolidagdo
futura do espago como equipamento cultural ativo, capaz de fomentar atividades
educativas, turisticas e comerciais. Dessa forma, o projeto reafirma seu compromisso com
a preservacao da memoria ferroviaria, a0 mesmo tempo em que promove inovacao por
meio da atribui¢ao de novos usos ao edificio, dinamizando a economia e fortalecendo a
identidade cultural do municipio.

1.3 Temas
Conservacao, manutencao e restauracdo de imoveis publicos,
relacionados a memoria ferrovidria, tombados ou valorados pelo Instituto do Patrimonio

Historico e Artistico Nacional — IPHAN.



2  OBJETIVOS
2.1.1 Objetivo Geral

O presente projeto tem como objetivo a elaboracdo dos projetos arquitetonicos e
urbanisticos, bem como projetos complementares das edificagdes da Estacdo Velha,
tombada pelo IPHAEP (Instituto de Patrimonio Histérico e Artistico do Estado da
Paraiba), situada — Rua Benjamin Constant, Centro, Campina Grande, Paraiba.

Buscando a execugdo de obras, de modo a garantir a preservagdao e salvaguardar o
patrimonio historico e cultural do municipio, integrando a cidade e valorizando como
polo turistico e de valor cultural da estacao.

2.1.2 Objetivos Especificos

e Elaboracao de projeto urbanistico
e Elaboracao de projetos arquitetonicos
e Memoriais

e Or¢amentos

3 JUSTIFICATIVA

Inaugurada em 1907 pela companhia inglesa Great Western of Brazil Railway, a Estagao
Velha consolidou-se como o principal vetor de transformagdo urbana e econdmica de
Campina Grande. Mais do que um terminal ferroviario, representou o elo que conectou o
municipio aos circuitos nacionais e internacionais de comércio, permitindo que a cidade
se tornasse, nas décadas seguintes, um dos maiores entrepostos comerciais de algodao do
mundo. Sua arquitetura, de linguagem eclética com forte influéncia inglesa, constitui
marco simbodlico da expansdo urbana e do desenvolvimento econémico local. Apos a
desativagdo da atividade ferroviaria e sua conversao em Museu do Algodao na década de
1980, o edificio passou a desempenhar papel essencial na preservagdo da memoria do
chamado “ouro branco”, sendo tombado pelo IPHAEP por meio do Decreto n°
22.082/2001, o que ratifica sua relevancia como patrimonio cultural e arquitetonico
inalienavel do Estado da Paraiba.

Entretanto, apesar de sua importancia historica e simbodlica, o conjunto demanda
intervengdes técnicas que assegurem sua integridade fisica, funcionalidade e permanéncia
ao longo do tempo. Como ocorre em grande parte das edificacdes historicas, a auséncia
de manutencdo sistematica e a obsolescéncia de sistemas prediais tornam necessaria a
elaboragdo de novos projetos arquitetonicos, urbanisticos e complementares. A
atualiza¢do das instalagdes elétricas e hidraulicas ¢ fundamental para eliminar riscos
decorrentes de sistemas ultrapassados, prevenindo infiltragdes, curtos-circuitos e demais
situacdes que comprometam a seguranga do imovel e de seus usuarios. Da mesma forma,
a implementacdo de solucdes adequadas de prevengdo e combate a incéndio ¢€
imprescindivel para proteger tanto a edificagdo quanto o acervo do Museu do Algodao,



devendo tais intervengdes ser compatibilizadas com as diretrizes de preservagao
patrimonial, de modo a ndo descaracterizar os elementos histéricos do conjunto.

A adequagdo as normas de acessibilidade, especialmente as diretrizes da NBR 9050,
também se apresenta como medida indispensavel, garantindo que o equipamento cultural
seja inclusivo e plenamente acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
Paralelamente, a elaboragdo de projeto luminotécnico e de eficiéncia energética permitira
valorizar a arquitetura historica, sobretudo suas fachadas e elementos compositivos,
utilizando tecnologias contemporaneas que conciliem desempenho técnico e respeito a
identidade do bem tombado.

Além das intervengdes internas, a requalificacdo urbanistica do entorno mostra-se
estratégica, considerando a localizag¢ao da Estacdo Velha em area de intenso fluxo urbano,
nas proximidades do Terminal de Integracdo. A proposta visa reintegrar o edificio ao
tecido urbano, promovendo melhorias nos acessos, cal¢adas, mobiliario urbano e
paisagismo, de modo a transformar o conjunto em polo de permanéncia e convivéncia. A
valorizacdo dos espacos externos, aliada a reorganizag¢do dos fluxos e a criacdo de areas
destinadas a atividades culturais e educativas, contribuira para fortalecer o turismo
histérico e a economia criativa, ampliando a relevancia social do equipamento.

No que se refere ao restauro arquitetonico, torna-se necessaria a recuperagao criteriosa de
coberturas, estruturas de madeira, alvenarias, pisos e esquadrias, bem como o tratamento
de fissuras, patologias construtivas e problemas relacionados a umidade, sempre em
consonancia com os principios de conservagdo patrimonial, como autenticidade,
compatibilidade de materiais e reversibilidade das interven¢des quando aplicavel. Tais
medidas ndo se limitam a preservagdo estética, mas visam assegurar estabilidade
estrutural e prolongar a vida util do edificio.

A proposta também reconhece que a preservagao efetiva de um patrimonio histdrico esta
diretamente associada ao seu uso qualificado. Assim, 0 novo projeto arquitetonico devera
prever flexibilidade funcional, possibilitando a realizacdo de exposicdes, oficinas,
eventos culturais e atividades educativas, além de usos complementares que contribuam
para a sustentabilidade financeira e social do espago. Manter o edificio ocupado, ativo e
tecnologicamente adequado constitui a melhor estratégia para evitar processos de
degradacgdo decorrentes do abandono ou da subutilizagao.

Dessa forma, a execug@o dos novos projetos para a Estacdo Velha representa ndo apenas
uma intervengdo técnica, mas um compromisso com a memoria ferrovidria, com a
identidade cultural de Campina Grande e com o desenvolvimento urbano sustentavel.
Preservar o edificio significa assegurar a continuidade de um legado histérico que
pertence a coletividade, promovendo sua reintegragdo plena a dindmica contemporanea
da cidade e garantindo que continue a desempenhar papel relevante nas dimensoes
cultural, social e turistica do municipio.



4 DESENVOLVIMENTO DO PROJETO
4.1 Levantamento e Diagnostico do Existente

O levantamento e diagndstico da edificacdo existente constituem etapa fundamental para
a adequada elaboragdo do projeto de restauro e requalificagdo da Estacdo Velha. Essa fase
compreende a realizacdo de levantamento cadastral arquitetonico detalhado, incluindo
medicdes, registros fotograficos, mapeamento de danos e identificagdo dos sistemas
construtivos originais, bem como a analise das condigdes estruturais, das coberturas,
esquadrias, revestimentos e instalagdes prediais. O diagndstico técnico visa identificar
patologias construtivas, como fissuras, infiltragdes, degradagdo de materiais,
comprometimento de elementos estruturais e obsolescéncia dos sistemas elétrico e
hidraulico, avaliando suas causas e niveis de risco. A partir dessa leitura minuciosa do
estado de conservacdo do imodvel, serd possivel definir diretrizes de intervencdo
compativeis com os principios de preservacao patrimonial, garantindo que as solucdes
propostas respeitem a autenticidade do bem, assegurem sua estabilidade e promovam sua
adequada adaptacdo as exigéncias normativas contemporaneas.

4.2 Elaboracio do Projeto Urbanistico

A elaboragdo do projeto de urbanismo para a Estacdo Velha tem como objetivo promover
a reintegracdo qualificada do conjunto ao tecido urbano, valorizando sua insercao
estratégica na dinamica central de Campina Grande. Essa etapa compreende a analise dos
fluxos de pedestres e veiculos, das conexdes com o transporte publico, da hierarquia viaria
e das condi¢des atuais de acessibilidade, além do estudo das relagdes espaciais entre o
edificio historico e seu entorno imediato. A proposta urbanistica devera contemplar a
requalificacdo de calgadas, acessos e areas externas, implantagdo de mobilidrio urbano,
paisagismo compativel com o contexto historico e criagdo de espacos de permanéncia e
convivéncia que dialoguem com a memoria ferroviaria. Busca-se, assim, transformar o
entorno da Estacdo Velha em area ativa e convidativa, fortalecendo seu papel como polo
cultural, turistico e social, a0 mesmo tempo em que se assegura ordenamento, seguranca
e conforto ambiental aos usuarios.

4.3 Elaboracio do Projeto Arquitetonico

A elaboracdo do projeto arquitetonico da Estagdo Velha devera conciliar os principios de
preservacao patrimonial com as demandas contemporaneas de uso, seguranca e
funcionalidade. A proposta arquitetonica contemplara o restauro dos elementos originais,
respeitando caracteristicas formais, volumétricas e construtivas do edificio, bem como a
recuperacao de fachadas, esquadrias, coberturas e acabamentos, com emprego de técnicas
€ materiais compativeis com o sistema construtivo existente. Paralelamente, serdo
previstas adequagdes internas que possibilitem a reorganizacdo espacial e a adaptagao dos
ambientes para usos culturais, educativos e institucionais, garantindo flexibilidade
funcional sem comprometer a autenticidade do bem. O projeto deverd compatibilizar as
intervengdes  arquitetdnicas com os sistemas complementares, assegurando
acessibilidade, conforto ambiental e atendimento as normas vigentes, de modo que a
Estacdo Velha permanega preservada em sua identidade historica e plenamente apta a
atender as exigéncias atuais.



4.4 Elaboracio dos Projetos Complementares

A elaboragcdo dos projetos complementares ¢ fundamental para assegurar que a
intervencao na Estacdo Velha atenda plenamente as exigéncias técnicas, normativas e de
seguranga vigentes, sem comprometer sua integridade patrimonial. Esses projetos
abrangem as disciplinas de instalagdes elétricas, hidrossanitarias, prevengao e combate a
incéndio, acessibilidade, iluminagao e demais sistemas prediais necessarios ao adequado
funcionamento do equipamento cultural. As solugdes propostas deverdo ser
compatibilizadas com as caracteristicas construtivas do edificio histdrico, priorizando
intervengdes discretas, reversiveis quando possivel, e tecnicamente adequadas a
preservacdo dos elementos originais. Além de garantir seguranga e desempenho, os
projetos complementares permitirdo a modernizagdo da infraestrutura da edificagao,
tornando-a apta a receber atividades culturais, educativas e institucionais de forma
eficiente, segura e sustentavel.

4.5 Memoriais

A elaboragdo dos memoriais técnicos constitui etapa essencial para a consolidagdo das
diretrizes do projeto, reunindo de forma sistematizada as especificagcdes construtivas,
critérios de intervencdo e justificativas técnicas adotadas. Os memoriais deverdo
descrever detalhadamente os materiais, técnicas e procedimentos a serem empregados no
restauro e na requalificacdo da Estacdo Velha, assegurando compatibilidade com os
sistemas construtivos originais € com as orientacdes dos 6rgdos de preservacdo. Serdo
contempladas especificagdes relativas aos servigos de recuperagao estrutural, tratamento
de patologias, restauracdo de elementos arquitetonicos, adequagdo das instalacdes
prediais e intervengdes urbanisticas. Além de orientar a execucao da obra, os memoriais
servirdo como instrumento de controle técnico e transparéncia, garantindo que as
intervengdes ocorram de maneira fiel as premissas de preservagao patrimonial, seguranca,
funcionalidade e qualidade construtiva.

4.6 Orcamento

A elaboragdo do orcamento constitui etapa indispensavel para a viabilizacdo e
planejamento da execugdo das intervencgdes propostas para a Estacdo Velha. O orgamento
deverd ser desenvolvido com base nos projetos arquitetonico, urbanistico e
complementares, contemplando a quantificacdo detalhada dos servigos, insumos,
materiais € mao de obra necessarios ao restauro e a requalificacdo do conjunto. Serdo
consideradas as especificidades inerentes a obras em patrimonio historico, incluindo
técnicas especializadas de recuperacdo, materiais compativeis com os sistemas
construtivos originais e eventuais exigéncias dos 6rgdos de preservagdo. A planilha
orcamentaria devera apresentar composi¢do de custos unitdrios, cronograma fisico-
financeiro e estimativa global da obra, garantindo transparéncia, controle e viabilidade
econdmica da intervenc¢do, além de subsidiar processos licitatorios e captacao de recursos,
quando aplicavel.



5 PREVISAO DE INiCIO, TEMPO DE EXECUCAO E CUSTO TOTAL

Quanto ao prazo total de execucgdo e entrega de todos os projetos, serd adotado o limite
de 180 (cento e oitenta) dias corridos da assinatura do contrato, devendo ser
confeccionado cronograma em conjunto, ¢ levando em conta as necessidades da
concessionaria e prefeitura.

Para a execu¢do dos servigos previstos no escopo desta proposta, propomos honorarios
no valor de: R$ 1.249.000,00 (Um milhao duzentos e quarenta e nove mil reais), impostos
inclusos.

6 LOCAL DE EXECUCAO
RUA BENJAMIN CONSTANT — CENTRO CAMPINA GRANDE/PB

7 ENTIDADE E EQUIPE EXECUTORA
7.1 Identificacao da entidade
Concessionaria Responsavel: FERSAN ARQUITETURA E TECNOLOGIA

Fundada em 1991 e com sede em Brasilia, a FERSAN atua no mercado nacional nas areas
de Arquitetura, Engenharia, consultoria, constru¢do, gerenciamento de obras e
desenvolvimento de solugdes tecnoldgicas integradas. Ao longo de sua trajetoria, a
empresa consolidou expertise na elaboracdo e coordenagcdo de projetos de alta
complexidade, aliando inovagdo, qualidade técnica e uso de tecnologias como BIM
(Building Information Modeling) e ferramentas de gestdo em nuvem, que garantem maior
precisdo, integracao e controle dos processos construtivos.

A empresa pauta sua atuacao pela qualidade, agilidade e compromisso com resultados,
desenvolvendo solugdes integradas que conciliam desempenho técnico, inovagdo e
responsabilidade social, consolidando-se como referéncia na integracdo de tecnologia
aplicada a Arquitetura e Engenharia.

7.2  Composicio da equipe executora

Nome: MARCO ANTONIO FERREIRA SANTOS
CPF: 244.769.191-20

Titulos: Arquiteto Urbanista

CAU: A126764

Atribuigdes: Gestdo e Coordenagdo de Projetos

Nome: ANDRE VASCONCELLOS LAPREGA
CPF: 122.283.908-36
Titulos: Arquiteto Urbanista



CAU: A83754-7

Atribuigoes: Especialista em Restauro e Projetos Urbanisticos

Nome: ANA CLAUDIA VASCONCELOS LEAL
CPF: 042.165.851-75

Titulos: Arquiteto Urbanista

CAU: A162838-0

Atribuigdes: Coordenacdo e Execucdo de Projetos em BIM

Nome: ELEUZA ZAMPIERI
CPF: 039.586.608-19

Titulos: Engenheira Civil
CREA: 115740/D-SP 23804/V

Atribuigdes: Or¢camento

Nome: WESLEY ANCHIETA DE OLIVEIRA

CPF: 837.790.356-34

Titulos: Engenheiro Mecénico

CREA: 5061313753/D-SP 23805/V

Atribuigdes: Elabora¢do de Projetos de Ar-condicionado (HVAC)

Nome: ROBERTO TEIXEIRA MOURA
CPF: 720.864.246-04

Titulos: Engenheiro Eletricista

CREA: 184256/D-SP 23800/V

Atribuigdes: Elaboracao de Projetos Elétricos e Luminotécnicos, SPDA, Rede, CFTV e
Controle de Acesso

Nome: ALEX DE JESUS COSTA
CPF: 409.383.568-36

Titulos: Engenheiro Civil

CREA: 23405/D-DF

Atribuicdes: Elaboracio de projetos Hidrossanitarios e de Redes Pluvias/ Agua Potavel.
Drenagem e Terraplanagem.



Nome: EDUARDO DOGLIA AZAMBUJA
CPF: 033714767-15

Titulos: Engenheiro Civil

CREA: 18621/D-RJ

Atribuicdes: Elaboragdo e Avaliacao de Estruturas em concreto e metalicas.

Nome: FREDERICO FECHINA GOMES DE OLIVEIRA
CPF: 417.962.681-00

Titulos: Administrador

CRA: 9978/DF

Atribuicdes: Administrativas

8 PRODUTOS

8.1 Levantamento
e As built da edificagdo existente

e Analise do Estado de Conservagao;

8.2 Projeto Urbanistico

e Projeto Urbanistico restrito a Poligonal da Estagado

Projeto de Terraplanagem

e Projeto de Drenagem Pluvial

e Projeto de Drenagem de Rede de Esgoto Sanitario
e Projeto de Rede de Agua Potavel

e Projeto de Rede Elétrica

e Projeto de Pavimentagdo

e Projeto Paisagistico

e Projeto de [luminagdo

8.3 Projeto Arquitetonico
e Projeto Executivo de Arquitetura
e Projeto de Restauro

e Aprovacao nos 6rgaos de protecao do patrimonio cultural;
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8.4 Projetos Complementares

e Projeto de Estruturas de Concreto Armado

e Projeto de Estruturas Metalicas

e Projeto de Rede Logica

e Projeto de CFTV, Controle de Acesso ¢ Automagao
e Projeto Luminotécnico

e Projeto de Instalagdes Elétricas

e Projeto de Instalagdes Hidrossanitarias

e Projeto de Prevengdo e Combate a Incéndio (PPCI)
e Projeto de SPDA

e Projeto Ar-condicionado

8.5 Memoriais

e Memorial Descritivo Geral

e Memorial de Restauro Arquitetonico

e Memorial de Especificagdes de Materiais e Acabamentos
e Memorial de Instalagdes Elétricas

e Memorial de Instalagdes Hidrossanitarias

e Memorial de Prevengao ¢ Combate a Incéndio (PPCI)
e Memorial de Acessibilidade

e Memorial de Projeto Luminotécnico

e Memorial Urbanistico e Paisagistico

e Memorial de Compatibiliza¢do

e Memoriais de Calculo

8.6 Orcamento

e Planilha Or¢amentaria Sintética

e Planilha Or¢camentaria Analitica
e Composicao de Custos Unitarios
e Curva ABC de Servigos

e Curva ABC de Insumos

e (Cronograma Fisico-Financeiro

e Demonstrativo de BDI



Planilha de Encargos Sociais
Quadro de Quantitativos
Memoria de Calculo do Orgamento

Resumo Geral do Investimento

8.7 Coordenacio e Compatibilizagao
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Plano de Coordenacao de Projetos
Matriz de Responsabilidades

Plano de Comunicagao Técnica
Relatorios de Compatibilizagao

Atas de Reunides Técnicas

Controle de Revisdes de Projeto

Plano de Gerenciamento de Documentos

Relatorio Final de Compatibilizacao
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10 ANEXOS DO PLANO DE TRABALHO

I — Proposta Técnica Comercial

IT - Cronograma fisico-financeiro do projeto
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